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ВВЕДЕНИЕ

В данных методических рекомендациях содержится необходимая информация об
участии подрядных организаций, управляющих жилищных компаний и органов
местного самоуправления в основных этапах капитального ремонта - от этапа
подведения итогов электронных аукционов до порядка сдачи-приемки выполненных
работ.

На основании Региональной программы капитального ремонта и Краткосрочных
планов ее реализации, региональный оператор (Фонд) формирует лоты и проводит
электронные аукционы по привлечению подрядных организаций для выполнения
работ по обследованию многоквартирных жилых домов для разработки проектно-
сметной документации.

Информация о проведении аукционов и заключении договоров является открытой,
доступной (в том числе, по номеру закупки) на сайте единой информационной
системы в сфере закупок и на электронной площадке РТС-тендер.

Дальнейшим этапом является взаимодействие Фонда, подрядных организаций,
управляющих жилищных компаний, органов местного самоуправления и
собственников помещений в многоквартирных домах (МКД) по вопросу выполнения
работ по капитальному ремонту.

Грамонтно организованное взаимодействие подрядных организаций с Фондом на
всех этапах подготовки и проведения капитального ремонта - необходимое и
обязательное условие для формирования и поддержания у собственников лояльного
и доверительного отношения к своей управляющей компании, к органам местного
самоуправления  и к государству в целом. 

Данные методические рекомендации созданы для выработки алгоритма действий
по организации производства работ по обследованию МКД, для эффективной
подготовки технической документации и сметных расчетов по итогам обследования. 
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 Уважаемые жители Свердловской области!
 

Создание региональной системы капитального ремонта стало одним из самых
значимых событий для всего жилищного комплекса нашего региона. Она позволила
обеспечить единый для всех муниципалитетов подход к подготовке, проведению и
финансированию комплексных ремонтов общего имущества многоквартирных
домов. 

Формируя эту систему, региональные власти взяли на себя ответственность не
только за сохранность средств, собранных жителями на ремонт своих домов, но и
приняли исчерпывающие меры для того, чтобы эти деньги были использованы
эффективно и исключительно по их целевому назначению.

С учетом того, что любой жилой фонд со временем ветшает и становится
небезопасным для проживания, наша общая и первоочередная задача - обеспечить
поддержание его в надлежащем техническом состоянии, соответствующем
современным стандартам качества. Уверен, что проведенные с этой целью ремонты
повысят не только уровень комфортности домов, но и капитализацию Вашей
собственности, предотвратив ее от обесценивания в сложных рыночных условиях. 

Николай СМИРНОВ
министр энергетики и жилищно-коммунального

хозяйства Свердловской области

генеральный директор
Регионального Фонда содействия капитальному
ремонту общего имущества в многоквартирных
домах Свердловской области
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министр энергетики и ЖКХ Свердловской области

Уважаемые партнеры! 

Каждый собственник знает, что качественно проведенный капитальный ремонт
дома - залог надежности и долговечности здания. Каждый подрядчик уверен, что
список работ по капитальному ремонту зависит от грамотно выполненного
обследования общего имущества дома и составления качественной проектно-
сметной документации.

Организованное взаимодействие всех участников процесса на этапе обследования
дома - уверенность в положительных результатах выполнения программы
капитального ремонта. Здесь важна роль каждого - и представителя проектной
организации, и специалистов управляющей компании, и ответственных лиц органов
местного самоуправления, и собственников жилья, и Фонда.

Сегодня будущее капитальных ремонтов в наших руках. Данное методическое
пособие - это алгоритм действий при обследовании дома. Но если на одном из
этапов у Вас все же возникнут вопросы, то двери Фонда и его территориальных
отделов всегда открыты для Вас. Предлагаю вместе преобразить нашу область,
проведя первый этап капитального ремонта эффективно!

Станислав СУХАНОВ

генеральный директор
Регионального Фонда содействия капитальному
ремонту общего имущества в многоквартирных
домах Свердловской области

генеральный директор 
Регионального Фонда содействия 
капитальному ремонту общего имущества 
в многоквартирных домах Свердловской области

Станислав СУХАНОВ
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1. Определяет перечень домов, по которым необходимо разработать проектно-
сметную документацию, и согласовывает его с органами местного
самоуправления. 

2. Формирует лоты и проводит электронные аукционы по привлечению
подрядных (проектных) организаций для выполнения работ по оценке
технического состояния многоквартирного дома и разработке проектной
документации на проведение капитального ремонта общего имущества МКД. 

3. Заключает договор с подрядными (проектными) организациями -
победителями электронных аукционов.

4. Взаимодействует с подрядными (проектными) организациями,
управляющими жилищными организациями, органами местного
самоуправления, собственниками помещений в МКД по вопросам выполнения
работ по капитальному ремонту.

Контакты территориальных отделов Фонда указаны в Приложении №1.

В электронных аукционах могут участвовать только подрядные
организации, включенные в реестр квалифицированных подрядных
организаций, который формирует Министерство энергетики и ЖКХ
Свердловской области.

ЭТАП №1.
Выбор проектной организации для выполнения работ по оценке технического

состояния МКД и разработке проектно-сметной документации

На сайте Единой информационной системы в сфере закупок (zakupki.gov.ru ) 
можно ознакомиться с реестром закупок и договоров о проведении работ 

по капитальному ремонту.

На основании утвержденной Региональной программы капитального ремонта 
и Краткосрочных планов ее реализации региональный оператор - Фонд:
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Этапы организации работ по оценке технического состояния
многоквартирного дома и разработке проектно-сметной

документации 



Адрес: 623428, г. Каменск-Уральский, ул. Кунавина, д. 2, 
офис № 401
Телефон: +7(3439) 325-151
e-mail: fkr66_south@mail.ru

Горнозаводской 
территориальный отдел:
Адрес: 622000, г. Нижний Тагил, ул. Карла Маркса, д. 42 "Б",1 этаж
Телефон: +7(3435) 231-179
e-mail: fkr66_gzav@mail.ru

Адрес: 623103, г. Первоуральск, пр. Ильича, 13 "А", корпус 1, офис № 106
Телефон: +7(3439) 27-35-94
e-mail: fkr66_zapad@fkr66.ru

Южный
территориальный отдел:

Восточный
территориальный отдел:
Адрес: 624601, г. Алапаевск, ул. Коробкина, д.14, корпус 21
Телефон: +7(34346) 350-30
e-mail: fkr66_vostok@mail.ru

Северный
территориальный отдел:

Западный
территориальный отдел:

Адрес: 624992, г. Серов, ул. Розы Люксембург, д. 50, 3 этаж, офис № 4
Телефон: +7(3438) 573-717, +7(3438) 573-500
e-mail: fkr66_sever@mail.ru

Контакты территориальных отделов
 Регионального Фонда содействия капитальному
ремонту общего имущества в многоквартирных

домах Свердловской области

Приложение №1
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Этапы организации работ по оценке технического состояния
многоквартирного дома и разработке проектно-сметной

документации 

Проектная организация:

1. Получает от представителей органов местного самоуправления и
специалистов территориальных отделов Фонда контактную информацию об
управляющих компаниях (ТСЖ/ТСН), которые занимаются обслуживанием
многоквартирных домов.

2. Запрашивает у управляющих организаций (ТСЖ/ТСН) информацию о
технических данных многоквартирных домов, например, технические паспорта
МКД, актов осмотра и т.п. (см. Приложение № 2) и предоставляет им копию
договора на проведение работ по обследованию МКД.

3. Составляет и согласовывает со специалистами управляющей организации
графики проведения обследования многоквартирных домов (см. Приложение 3).

адрес (город, улица, номер дома);
дата и время проведения обследования.

В уведомлении о графике обследования указывается:

4. Рассылает письмо с уведомлением о графике обследования многоквартирных
домов Фонду, органам местного самоуправления и управляющим организациям. 

В соответствии с ГОСТ Р 56193-2014 и СП 368.1325800.2017, лицо,
осуществляющее управление многоквартирным домом, по акту передает
проектной организации - победителю электронного аукциона - техническую
документацию на многоквартирные дома.  

ЭТАП №2.
Подготовка проектной организации к проведению оценки технического

состояния многоквартирного дома и разработке проектно-сметной
документации

Региональный Фонд

Проектная организация

Управляющая организация

Органы местного самоуправления
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5. Совместно с управляющими организациями (ТСЖ/ТСН) заблаговременно
оповещает собственников помещений в многоквартирных домах с помощью
размещения объявлений с датой и временем проведения обследования.
Объявления размещаются на информационных стендах подъездов
(см. Приложение № 4).

Сотрудники проектной организации должны иметь при себе
удостоверение, подтверждающее личность специалиста.
Также они должны быть включены в Национальный реестр 

Обязательным условием является фотофиксация объявления.  
Проектная организация должна предоставить отчет в Фонд 
о фиксации размещения объявления.

Проектная организация

Собственники помещений
в многоквартирном доме

Уважаемые
собственники!

Управляющая организация

Объявления должны быть развешаны за 7 календарных дней 
до даты проведения обследования
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специалистов в области инженерных изысканий и архитектурно-
строительного проектирования.
Сведения размещены на официальном сайте Национального
объединения изыскателей и проектировщиков в сети «Интернет»:
https://www.nopriz.ru, в разделе «Национальный реестр специалистов
в области инженерных изысканий и архитектурно-строительного
проектирования».

Этапы организации работ по оценке технического состояния
многоквартирного дома и разработке проектно-сметной

документации 



Образец письма от проектной организации 
о предоставлении технической документации 

обследуемых многоквартирных домов

Приложение № 2
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Образец письма от проектной организации 
о предоставлении технической документации 

обследуемых многоквартирных домов

Приложение № 2

специалист,

Приложение №1
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Образец письма от проектной организации 
о согласовании плана-графика обследования

многоквартирных домов

Приложение № 3

, специалист,
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Образец письма от проектной организации 
о согласовании плана-графика обследования

многоквартирных домов

Приложение № 3

Приложение №1
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Образец объявления для собственников помещений 
о графике проведения обследования 

в многоквартирном доме

Приложение № 4
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Обследование многоквартирного дома проводится согласно техническому
заданию - комплексно по всему дому в целом.

Проектная организация :

1. Проводит обследование технического состояния конструктивных элементов и
инженерных сетей домов, составляет акт осмотра с фотофиксацией.

2. По результатам обследования составляет дефектные ведомости и схемы на
капитальный ремонт многоквартирного дома. Согласовывает их с
представителями управляющей организации (ТСЖ/ТСН), органов местного
самоуправления и Фонда.

При обследовании многоквартирного дома обязательно участие
представителей управляющей организации, чтобы при составлении
проектно-сметной документации учесть все особенности дома и его
проблематику (затопление, промерзание, плохое теплоснабжение и т.п.) 

Осмотр жилых/нежилых помещений МКД производить с полным
охватом первых и последних этажей, с обязательной
фотофиксацией дефектов, признаков износа конструктивных
элементов и внутридомовых инженерных систем, входящих в
состав общего имущества. Материалы фотофиксации осмотра
помещений включить в состав проектной документации.

ЭТАП №3.
Проведение оценки технического состояния многоквартирных домов 

и разработка проектно-сметной документации

Специалисты Фонда совместно с представителями управляющих организаций
(ТСЖ/ТСН), а также органов местного самоуправления проводят дополнительный

выборочный контроль дефектных ведомостей и схем.

3. Совместно с представителями Фонда, органов местного самоуправления и
управляющей организации (ТСЖ/ТСН) участвует в выездной проверке качества
составления дефектных ведомостей, на которой утверждается состав работ.
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Этапы организации работ по оценке технического состояния
многоквартирного дома и разработке проектно-сметной

документации 



4. Разрабатывает проектно-сметную документацию.

5. Направляет ее в экспертную организацию для проверки достоверности 
 сметной стоимости.
6. Оформляет проектно-сметную документацию и отправляет ее региональному
оператору в 3-х томах: пояснительная записка, графическая часть, сметная
документация, которая утверждается Фондом.

ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения, Правила обследования и мониторинга
технического состояния», СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих
строительных конструкций зданий и сооружений», ВСН 53-86 (Р) «Правила
оценки физического износа жилых зданий», ВСН 57-88(р) «Положение по
техническому обследованию жилых зданий», ВСН 61-89 «Реконструкция и
капитальный ремонт жилых домов. Нормы проектирования», ГОСТ Р 56193-2014
«Услуги капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов.
Общие требования». 
Выполнение и комплектование графической и текстовой документации
производить согласно основным требованиям ГОСТ Р 21.1101-2013 Система
проектной документации для строительства (СПДС). Основные требования к
проектной и рабочей документации (с Поправкой), ГОСТ 21.501-2011 Система
проектной документации для строительства (СПДС). Правила выполнения
рабочей документации архитектурных и конструктивных решений, ГОСТ 2.511-
2011 Единая система конструкторской документации (ЕСКД). Правила передачи
электронных конструкторских документов. Общие положения.
Региональной программы капитального ремонта общего имущества в МКД
Свердловской области;
Краткосрочных планов реализации Региональной программы капитального
ремонта общего имущества в МКД Свердловской области;
Графика производства работ по капитальному ремонту общего имущества в
МКД;
Технического задания;
Технической политики. 

Порядок проведения технических осмотров зданий и сооружений
осуществляется на основании:
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Этапы организации работ по оценке технического состояния
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https://www.google.ru/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=2&ved=0CCMQFjAB&url=http%3A%2F%2Fwww.ozis-venture.ru%2Ffiles%2Fdocs%2Fnorm%2FGOST_31937-2011.pdf&ei=3UgAVNXqD-mm4gTPsIHICw&usg=AFQjCNFKkQkCHIJJunMPJ_IoQgNmgEzAYw&bvm=bv.74115972,d.bGE&cad=rjt


Рекомендации по порядку технического осмотра,
его особенности и оформление результатов

фиксируется инженерное оборудование и конструктивные элементы
жилого многоквартирного дома (в соответствии с техническим
заданием), на котором проведено обследование;
указывается техническая документация, которая была получена от управляющей
организации (техническая и отчетная документация);
размещается фотофиксация состояния общего имущества МКД;
указываются особые условия, на которые требуется обратить внимание при
оформлении проектно-сметной документации (пожелания по применению
определенных материалов при проведении капитального ремонта, нарушение
условий эксплуатации МКД и другие особенности дома).

Собственники помещений в МКД

Акты осмотра общего имущества МКД обязательно должны быть согласованы с
управляющей организацией (УЖК, ТСЖ) и уполномоченным лицом от собственников
в соответствии с методическими рекомендациями Регионального Фонда содействия
капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах Свердловской
области. 

Оформление результатов осмотра

Результаты осмотра оформляются в виде акта 
(см. Приложения №5-8), в котором:

Управляющая организацияПроектная организация

По результатам технического осмотра и краткой конструктивной
характеристики МКД составляется техническое заключение. 
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Образец формы акта осмотра общего имущества 
МКД (крыши, фасада, подвальных помещений) 

для проведения работ по подготовке ПСД

Приложение № 5
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Приложение № 5

Образец формы акта осмотра общего имущества 
МКД (крыши, фасада, подвальных помещений) 

для проведения работ по подготовке ПСД
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Приложение № 6 

Образец акта осмотра общего имущества МКД 
(систем ТС, ХВС, ГВС, ВО, ЭС) для проведения работ 

по подготовке ПСД
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Приложение № 6 

Образец акта осмотра общего имущества МКД 
(систем ТС, ХВС, ГВС, ВО, ЭС) для проведения работ 

по подготовке ПСД
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Приложение № 7 

Образец акта осмотра лифтового оборудования 
для проведения работ по подготовке ПСД

"__"_________20___года

организации (ТСЖ)
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Приложение № 7 

Образец акта осмотра лифтового оборудования 
для проведения работ по подготовке ПСД
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Приложение № 7 

Образец акта осмотра лифтового оборудования 
для проведения работ по подготовке ПСД

организации (ТСЖ)
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Приложение № 8 

Образец акта осмотра автоматической системы
пожарной сигнализации для проведения работ 

по подготовке ПСД

организации (ТСЖ)
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Результат осмотра показал: отсутствие автоматической пожарной сигнализации.



Приложение № 8 

Образец акта осмотра автоматической системы
пожарной сигнализации для проведения работ 

по подготовке ПСД

организации (ТСЖ)
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Образец формы краткой конструктивной характеристики
многоквартирного дома

включает в себя описание и технические характеристики дома;
оформляется согласно приведенной ниже таблице;
предоставляется вместе с результатами обследования.

Конструктивная характеристика МКД (см. Приложение №9):

Краткая конструктивная характеристика многоквартирного дома

Рекомендации по порядку технического осмотра, 
его особенности и оформление результатов

Приложение № 9
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Образец формы краткой конструктивной 
характеристики многоквартирного дома

Приложение № 9
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Рекомендации по порядку технического осмотра, 
его особенности и оформление результатов

Результаты осмотра необходимо оформить в виде технического заключения. 

С требованиями к оформлению технического заключения можно
ознакомиться в Техническом задании (п. 8 "Требования к оформлению

проектной документации")

Физический износ определяется в соответствии с ВСН-53-86 (р) по количественным
и качественным признакам износа.

Результаты осмотра

В зависимости от
конструкции крыши

Крыша и кровля Таблицы 38-47*

В зависимости от вида
отделки фасада

Фасад Таблица 59*

В зависимости от
материала стен

Наружные стены Таблица 6-15*

Балконы Таблица 36-37*
Входные группы Таблица 57-58*

Цоколь Таблица 10*
Таблица  55-58*Окна и двери

Полы Таблица  48-54*
Лестницы

Перекрытия
Таблица  33-35*
Таблица  26-32*

Инженерное
оборудование

Система электроснабжения Таблица  69*
Система теплоснабжения Таблица  66*

Система холодного
водоснабжения

Таблица  67*

Система горячего
водоснабжения

Таблица  65*

Система водоотведения Таблица  68*
*Таблицы указаны в нормативном документе ВСН-53-86 (р).

ВАЖНО! Перед началом работ внимательно ознакомиться с общими
положениями ВСН-53-86 (р).
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Фотофиксация промерзаний конструкций, состояния чердачных перекрытий,
обязательно с осмотром квартир первого и последнего этажей дома;
Определение причин затопления подвальных помещений;
Осмотр выгребных ям;
Фиксация аварийного состояния конструкций;
При выявлении дефектов конструктивных элементов, требующих детального
(инструментального) обследования, проектная  организация должна сразу
письменно уведомить Заказчика (Фонд) о необходимости его проведения. 

При обследовании многоквартирного дома необходимо выяснить наличие
технических проблем, нарушение правил технической эксплуатации.

В целях эффективного осмотра необходимо:

Особые условия по осмотру многоквартирного дома

Форма дефектной ведомости

Для определения сметной стоимости работ по проведению капитального ремонта в
многоквартирном доме необходимо учитывать правильное оформление дефектных
ведомостей для улучшения качества сметной документации и выполнения перечня
работ в полном объеме. С образцами оформления дефектных ведомостей можно
ознакомиться в Приложении  №10-19.

Дефектные ведомости составляются специалистами проектной организации на
основании обследования всего объекта или отдельных конструктивных элементов,
инженерных систем, оборудования. На основании данных осмотра в обязательном
порядке составляется опись дефектов, а на ее основе дефектная ведомость,
содержащая описание работ, объем работ и их обоснование по проведению
инженерного оборудования и конструктивных элементов дома в нормативное
состояние. 

ВАЖНО! Дефектные ведомости входят в техническое заключение.

32

Рекомендации по порядку технического осмотра, 
его особенности и оформление результатов



Дефектная 
ведомость

Согласование с управляющей организацией;
Согласование с территориальным отделом Фонда;
Согласование с органами местного самоуправления.

Согласование дефектной ведомости производится по следующему алгоритму:
1.
2.
3.

ВАЖНО! Участие в обследовании дома собственников необходимо, так как они
акцентируют внимание проектной организации на основные проблемы дома.
Такой индивидуальный подход к каждому дому позволяет произвести
качественный капитальный ремонт.

 
Срок согласования с территориальным отделом Фонда не должен превышать 

5 рабочих дней. 
Форма сопроводительного письма по согласованию дефектной ведомости 
(см. Приложение №20)

Региональный Фонд

К выполнению работ по изготовлению дефектных
ведомостей и графической части проектной документации
подрядчик приступает только при обязательном наличии
оформленного акта осмотра общего имущества МКД,
согласованного управляющей организацией (УЖК, ТСЖ) и
уполномоченным(и) лицом(ами) собственников в
соответствии с методическими рекомендациями
Регионального Фонда содействия капитальному ремонту
общего имущества в многоквартирных домах Свердловской
области. 

Согласование дефектной ведомости

Проектная 
организация

Управляющая организация

Органы местного самоуправления
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Образец дефектной ведомости 
на ремонт крыши

Приложение № 10

*Образец первой страницы дефектной ведомости на ремонт крыши.
Заполнение столбца №5 в таблице ОБЯЗАТЕЛЬНО!
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Обоснование

Написать формулу 
подсчета!



Образец дефектной ведомости 
на ремонт крыши (утепление)

Приложение № 11

*Образец первой страницы дефектной ведомости на ремонт крыши
(утепление).
Заполнение столбца №5 в таблице ОБЯЗАТЕЛЬНО!
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Обоснование



Образец дефектной ведомости 
на ремонт фасада

Приложение № 12

*Образец первой страницы дефектной ведомости на ремонт фасада.
Заполнение столбца №5 в таблице ОБЯЗАТЕЛЬНО!
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Обоснование

Написать формулу 
подсчета!



Образец дефектной ведомости 
на ремонт системы теплоснабжения

Приложение № 13

*Образец первой страницы дефектной ведомости на ремонт системы
теплоснабжения.
Заполнение столбца №5 в таблице ОБЯЗАТЕЛЬНО!
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Обоснование

Написать формулу 
подсчета!



Образец дефектной ведомости 
на ремонт системы горячего водоснабжения

Приложение № 14

*Образец первой страницы дефектной ведомости на ремонт системы
горячего водоснабжения.
Заполнение столбца №5 в таблице ОБЯЗАТЕЛЬНО!
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Обоснование

Написать формулу 
подсчета!



Образец дефектной ведомости 
на ремонт системы холодного водоснабжения

Приложение № 15

*Образец первой страницы дефектной ведомости на ремонт системы
холодного водоснабжения.
Заполнение столбца №5 в таблице ОБЯЗАТЕЛЬНО!
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Обоснование

Написать формулу 
подсчета!



Образец дефектной ведомости 
на ремонт системы водоотведения

Приложение № 16

*Образец первой страницы дефектной ведомости на ремонт системы
водоотведения.
Заполнение столбца №5 в таблице ОБЯЗАТЕЛЬНО!
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Обоснование

Написать формулу 
подсчета!



Образец дефектной ведомости 
на ремонт системы электроснабжения

Приложение № 17

*Образец первой страницы дефектной ведомости на ремонт системы
электроснабжения.
Заполнение столбца №5 в таблице ОБЯЗАТЕЛЬНО!
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Обоснование

Написать формулу 
подсчета!



Образец дефектной ведомости 
на ремонт лифтового оборудования

Приложение № 18

*Образец первой страницы дефектной ведомости на ремонт лифтового
оборудования

Образец дефектной ведомости 
на ремонт лифтового оборудования
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на капитальный ремонт лифтового оборудования



на капитальный ремонт системы АПС

Образец дефектной ведомости 
на ремонт лифтового оборудования (система АПС)

Приложение № 19

*Образец первой страницы дефектной ведомости на капитальный ремонт
системы АПС
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Образец формы сопроводительного письма 
по согласованию дефектных ведомостей

Приложение № 20
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Требования к оформлению проектной документации по данному разделу указаны в
Техническом задании п.9 "Требования к оформлению проектной документации
(Локальные сметные расчеты, объектный сметный расчет, сводный сметный
расчет).

Рекомендации по ценообразованию строительно-монтажных
работ, его особенности и оформление результатов

Локальные сметные расчеты выполнить в формате xml любого программного
комплекса в текущем уровне цен с индексом инфляции на момент выдачи
проектно-сметной документации с применением ТЕР (территориальных
единичных расценок Свердловской области в редакции 2014 года). 

Локальные сметные расчеты составляются на основании дефектных ведомостей
объемов работ (по каждому виду конструктивных элементов и инженерного
оборудования отдельно), которые являются их неотъемлемой частью. 
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Применение расценок и коэффициентов (согласно Техническому заданию)

46

Рекомендации по ценообразованию строительно-монтажных
работ, его особенности и оформление результатов

Применяется на основании заключений экспертной организации.
Прогнозный индекс перевода в текущие цены на планируемый период

выдается Заказчиком.

Индекс перевода в текущие цены

Расчетные индексы-дефляторы с учетом сроков выполнения 
строительно-монтажных работ в период с 01.01.2022 г. по 31.12.2022 г.

Расчет индексов выполнен по предоставленным сметам с учетом утвержденных
нормативов сметной прибыли (Приказ Минстроя России от 11.12.2020 г. №774/пр) и
накладных расходов (Приказ Минстроя России от 21.12.2020 №812/ пр) к базисным
ценам 2001 года.



На основании «Методики определения сметной стоимости строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального
строительства, работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации на территории Российской
Федерации», утвержденной приказом Министерства строительства и жилищно-
коммунального хозяйства Российской Федерации от 4 августа 2020 г. №  421/пр,
пункт 58 Б работы выполняемые при ремонте и реконструкции зданий и сооружений,
аналогичные технологическим процессам в новом строительстве, следует
нормировать по соответствующим сборникам ГЭСН (ТЕР) на специальные и строите-

«Методики по разработке и применению нормативов сметной прибыли при
определении сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального
ремонта, сноса объектов капитального строительства», утвержденной Приказом
Минстроя России от 11.12.2020 г. №774/пр, с использованием сборников ТЕР-2014
нормативы сметной прибыли следует применять с коэффициентом 0,85.

«Методики по разработке и применению нормативов накладных расходов при
определении сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального
ремонта, снова объектов капитального строительства», утвержденной Приказом
Минстроя России от 21.12.2020 г. №  812/пр (в том числе возведение новых
конструктивных элементов в ремонтируемом здании), с использованием
сборников ТЕР-2014 нормативы накладных расходов следует применять с
коэффициентом 0,9.
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Рекомендации по ценообразованию строительно-монтажных
работ, его особенности и оформление результатов

Индексы-дефляторы со сроком выполнения работ: 
01.01.2022 г. - 31.12.2022 г. рассчитаны с применением:

льные работы (кроме ТЕР46, ТЕР по разборке (демонтажу)) с применением
коэффициентов 1,15 к затратам труда (оплате труда) рабочих и 1,25 к нормам
времени (стоимости) эксплуатации машин и механизмов, затратам труда (оплате
труда) машинистов.
Указанные коэффициенты допускается применять совместно с коэффициентами в
Приложении № 10 вышеуказанной Методики и Приложением №  21 Азбуки
капитального ремонта.
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Применение основных расценок, определение объемов работ по
конструктивным элементам и инженерным системам (оборудованию)
производить на основании предельной стоимости, согласно
действующему приказу Министерства энергетики и ЖКХ Свердловской
области, на момент составления сметной документации.

Перечень факторов, определяющих стесненные условия труда

Ремонт фасада
 

Производство работ в зоне интенсивного
движения транспорта и пешеходов;
Объекты, находящиеся в непосредственной
близости от строительной площадки,
подлежащие сохранности (здания, зеленые
насаждения, малые архитектурные формы,
заборы/ограды соседних зданий,
благоустроенная придомовая территория,
тротуарная плитка);

1.

2.

4. Производство работ с наличием в зоне действующего технологического
оборудования, находящегося под напряжением.

3. Отсутствие мест для складирования материалов;

С 2023 года Фонд планирует перейти на работу в сметно-нормативной
базе ФЕР-2020 (Федеральные единичные расценки в редакции 2020 г.)

Рекомендации по ценообразованию строительно-монтажных
работ, его особенности и оформление результатов

Ремонт системы холодного водоснабжения, системы горячего
водоснабжения, ремонт системы водоотведения, ремонт

системы теплоснабжения, ремонт системы электроснабжения

Производство работ в зоне интенсивного движения транспорта и пешеходов;1.



Производство работ в зоне интенсивного движения транспорта и пешеходов;
Объекты, находящиеся в непосредственной близости от строительной площадки,
подлежащие сохранности (здания, зеленые насаждения, малые архитектурные
формы, заборы/ограды соседних зданий, благоустроенная придомовая
территория, тротуарная плитка);
Отсутствие мест для складирования материалов;
Производство работ с наличием в зоне действующего технологического
оборудования, находящегося под напряжением;

1.
2.

3.
4.

2. Объекты, находящиеся в непосредственной близости от
строительной площадки, подлежащие сохранности (здания,
зеленые насаждения, малые архитектурные формы, заборы/
ограды соседних зданий, благоустроенная придомовая
территория, тротуарная плитка);
3.   Отсутствие мест для складирования материалов;
4. Производство работ с наличием в зоне действующего
технологического оборудования, находящегося под
напряжением;
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Ремонт крыши

5. Производство работ осуществляется в стесненных условиях населенных пунктов -
кровель средней сложности и сложных.

5. Производство работ осуществляется в помещениях и иных ограниченных
пространствах высотой до 1,8 м.

Рекомендации по ценообразованию строительно-монтажных
работ, его особенности и оформление результатов



В случае наличия 3-х из перечисленных факторов, либо иных, отдельно по каждому
виду работ, необходимо применить коэффициенты, приведенные в Приложении №21
и указать в Разделе 4 Технического заключения по материалам обследования и
оценки технического состояния МКД "Основные выводы и рекомендации)
обоснование применения данных коэффициентов, приложив материалы
фотофиксации по каждому фактору стесненности. 
На основании представленных доводов применить при формировании сметной
документации коэффициенты на стесненные условия производства работ. 
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Производство работ в зоне интенсивного движения транспорта и пешеходов;
Объекты, находящиеся в непосредственной близости от строительной площадки,
подлежащие сохранности (здания, зеленые насаждения, малые архитектурные
формы, заборы/ограды соседних зданий, благоустроенная придомовая
территория, тротуарная плитка);
Отсутствие мест для складирования материалов;
Производство работ с наличием в зоне действующего технологического
оборудования, находящегося под напряжением.

1.
2.

3.
4.

Ремонт подвальных помещений

Рекомендации по ценообразованию строительно-монтажных
работ, его особенности и оформление результатов



Коэффициенты на стесненные условия производства
работ по капитальному ремонту общего имущества 

МКД Свердловской области 
 

Приложение № 21
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Приложение № 21
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Коэффициенты на стесненные условия производства
работ по капитальному ремонту общего имущества 

МКД Свердловской области 
 



Рекомендации по ценообразованию строительно-монтажных
работ, его особенности и оформление результатов

Требования к стоимости материалов
1. Стоимость материалов в сметной документации необходимо принимать по
ТЕР-2001 по Свердловской области в редакции 2014 года. Стоимость
материальных ресурсов, неучтенных единичными расценками, необходимо
определять по «Территориальному сборнику сметных цен на основные
материалы, изделия и конструкции, применяемые в строительстве» (ТССЦ).

2. Стоимость материалов, не вошедших в состав территориальных единичных
расценок и ТССЦ, определяется на основании исходных данных организаций-
производителей или поставщиков материальных ресурсов с применением
индексов пересчета к текущему уровню цен.

3. Стоимость материальных ресурсов не должна превышать средний уровень
текущих цен на аналогичные материалы в Свердловской области.

4. Расход материалов должен соответствовать ГЭСН и СНиП, либо учитывать
норму расхода в соответствии с техническими условиями завода -
изготовителя.

5. В случае, если необходимо принять стоимость материала, который
отсутствует в нормативной базе (ТССЦ), подрядная организация, выполняющая
работы по проектированию капитального ремонта МКД, обязана письменно
уведомить Заказчика с приложением Конъюнктурного анализа и не менее 3
(трех) счетов от разных поставщиков, с указанием в письме обоснования
применения такого материала.

6. После проверки с экспертными организациями конъюнктурного анализа
Заказчик письменно утверждает или не утверждает применение материала с
включением в сметную документацию по коду строительного ресурса (пример:
ТЦ_20.3.03.07_66_6671084105_23.04.2021_01 - Светильник светодиодный LED-
100-К/К50).

7. Прогнозные индексы перевода в текущие цены на планируемый период
выдаются Заказчиком.
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В позициях указать накладные расходы (НР) и сметную прибыль (СП),
применяемые индексы и коэффициенты для конкретной позиции;
Итоги раскрывать до индексов к строительно-монтажным работам (СМР),
показать коэффициенты к итогам сметы. 
Итоговую стоимость в титуле локальных смет указывать в рублях без
округления.
Все локальные сметные расчеты должны быть пронумерованы согласно
объектному сметному расчету.

Оформление сметных документов

Непредвиденные затраты в размере 2% не включать в акты выполненных работ,
руководствоваться инструкцией подтверждения дополнительных работ,
возникающих при капитальном ремонте общего имущества многоквартирных домов
Свердловской области, в соответствии с регламентом предоставления затрат.

По оформлению актов выполненных работ (унифицированная форма № КС-2).

ТССЦпг01-01-01-021 - погрузочные работы при автомобильных перевозках:
материалов, перевозимых в мешках и пакетах (только для шлака)
ТССЦпг-01-01-01-045 - погрузочные работы при автомобильных перевозках: прочих
материалов, деталей (с использованием погрузчика)
ТССЦпг-03-21-01-001 - перевозка грузов автомобилями-самосвалами
грузоподъемностью 10 т, работающих вне карьера, на расстояние: до 1 км первый
класс груза (расстояние для каждого округа может отличаться, в виду
территориальной расположенности полигона по приему отходов). Расстояние до
полигона и стоимость захоронения строительного мусора принимается в
соответствии с приказом Фонда о захоронении отходов. Затраты на захоронение
строительного мусора предъявляются в лимитированных затратах (Дополнительные
работы и затраты). 

В актах выполненных работ могут предъявляться работы: 
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При экспорте документа в MS Excel использовать форму: Полный локальный
сметный расчет с указанием полного наименования объекта, вида
капитального ремонта. 

Рекомендации по ценообразованию строительно-монтажных
работ, его особенности и оформление результатов



месторасположение объекта капитального ремонта;
перечень каталогов сметных нормативов, принятых для составления смет на ремонт;
нормы накладных расходов (для конкретной подрядной организации или по видам
строительства) согласно МДС 81-33.2004;
норматив сметной прибыли согласно МДС 81-25.2001;
особенности определения сметной стоимости строительных работ для данной
стройки;
другие сведения о порядке определения стоимости, характерные для данной стройки,
а также ссылки на соответствующие решения правительственных и других органов
государственной власти по вопросам, связанным с ценообразованием и льготами для
конкретного капитального ремонта.

Титульный лист с указанием адреса многоквартирного дома и номером
технического заключения.
Список исполнителей, с указанием должности, Ф.И.О. и подписью исполнителей.
Содержание, с указанием сметного расчета, его номера и вида конструктива
общего имущества МКД.
Пояснительная записка, в которой приводятся следующие данные:

1.

2.
3.

4.

К сводному сметному расчету, предоставляемому на утверждение в составе
проекта оформляется:

Предельные стоимости при составлении смет

1. Формирование в ПСД состава и стоимости работ по капитальному ремонту
общего имущества в МКД производится с учетом современных требований к
применяемым техническим решениям и технологиям, а также исходя из
установленного размера предельной стоимости услуг и (или) работ по
капитальному ремонту, которая может оплачиваться за счет средств фонда
капитального ремонта, сформированного исходя из минимального размера
взноса.

3. Предельная стоимость услуг и (или) работ по капитальному ремонту
принимается согласно действующему приказу Министерства энергетики и ЖКХ
Свердловской области на момент составления сметной документации.

2. Размер предельной стоимости услуг и (или) работ по капитальному ремонту 
 устанавливается Министерством энергетики и жилищно-коммунального
хозяйства Свердловской области.

55

Рекомендации по ценообразованию строительно-монтажных
работ, его особенности и оформление результатов



зайдите в раздел "Региональная система";
нажмите на вкладку "Нормативно-правовая база";
выберите "Региональные нормативно-правовые акты".

2. На сайте Регионального Фонда содействия капитальному ремонту общего
имущества в МКД Свердловской области www.fkr66.ru:

основные виды капитального ремонта с материалами;
стоимость захоронения строительного мусора;
непредвиденные затраты в размере 2%;
НДС в размере 20%.

на выполнение всех видов работ, выполняемых в рамках
проведения капитального ремонта МКД.

затраты по объектному сметному расчету, 
затраты на проектные работы и строительный контроль в
размер 2% от стоимости ремонтных работ.

В локальный сметный расчет необходимо включать следующие
затраты:

 
В объектный сметный расчет необходимо включать затраты:

В сводный сметный расчет необходимо включать:

зайдите в "Меню";
выберите раздел "КАП.РЕМОНТ";
нажмите пункт "Нормативные и правовые акты".

1. На сайте Министерства энергетики и ЖКХ Свердловской
области www.energy.midural.ru:

Ознакомиться с актуальной редакцией Приказа об определении размера
предельной стоимости услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего
имущества в многоквартирном доме можно:

Затраты, которые входят в сметные расчеты
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Применение территориальной нормативной базы

На основании письма Министерства строительства и развития инфраструктуры
Свердловской области от 13.04.2015 № 16-01-82/1878 сметную документацию
необходимо разрабатывать с применением ТСНБ ТЕР-2001 по Свердловской области
в редакции 2014 года (см. Приложение № 22).

Оформление локального, объектного и сводного сметных расчетов

При формировании стоимости капитального ремонта МКД необходимо
использовать формы объектного сметного расчета и сводного сметного расчета,
приведенные в Приложениях №23 - 25.

ВАЖНО! При оформлении локальных, объектных и сводных сметных расчетов
наименование указывать в соответствии с наименованиями, согласно Региональной
программе капитального ремонта Свердловской области.

Заполнение программных файлов

Согласно п. 6.1. Договора на выполнение работ по разработке проектной
документации на проведение капитального ремонта общего имущества МКД
Свердловской области, подрядчик обязан заполнить  в формате Excel программные
файлы R 01 (реестр зданий) и R 03 (реестр состояния конструктивных элементов и
инженерных сетей) и передать их Заказчику (в Фонд) на электронном носителе.
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Информационное письмо 
"О введении в действие территориальной сметно-

нормативной базы 2001 года в редакции 2014 года"

Приложение № 22
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Информационное письмо 
"О введении в действие территориальной сметно-

нормативной базы 2001 года в редакции 2014 года"

Приложение № 22
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Локальный сметный расчет
Приложение № 23

*Образец первой страницы локального сметного расчета.
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Объектный сметный расчет
Приложение № 24

*Образец объектного сметного расчета.
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Сводный сметный расчет
Приложение № 25

*Образец сводного сметного расчета.

62



Порядок сдачи-приемки, проверки и выдачи 
проектно-сметной документации

 

Предварительная проверка проектно-сметной документации

реестр приема-передачи ПСД по утвержденной форме в трех экземплярах; 
разработанная ПСД в двух экземплярах по каждому из объектов на бумажном
носителе и один экземпляр в электронном виде (CD-R или DVD-R);
экземпляры ПСД на бумажном носителе и в электронном виде должны быть
идентичны друг другу;
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При соответствии направленной в электронном виде проектно-сметной
документации предъявляемым требованиям и отсутствии замечаний,
специалисты Фонда сообщают о готовности принять ПСД на бумажных
носителях вместе со следующим перечнем:

В целях сокращения сроков сдачи-приемки результатов работ по договору Проектная
организация обязана направить пакет ПСД в Фонд для предварительной проверки в
электронном виде.

ПСД проверяется по 5 параметрам:
     по комплектности – проверка сдаваемого пакета ПСД и иных документов на
соответствие требованиям утвержденного Технического задания, которое должно
быть в пояснительной записке ПСД; 
    по оформлению – проверка сдаваемой ПСД и иных документов на наличие
необходимых подписей, печатей и соблюдение иных нормативно-технических
требований, действующих на территории РФ, к оформлению ПСД;
        по качеству выполнения ПСД – соответствие технических решений требованиям
Технического задания, НТД, действующих на территории РФ, региональных НТД,
действующих на территории Свердловской области;
    по срокам выполнения – анализ сроков выполнения и сдачи подрядчиком
выполненной ПСД и учет выполнения договорных обязательств подрядчика в
отношении сроков;
  по согласованиям – наличие необходимых согласований подрядчиком
представленной ПСД (с государственными органами, ведомствами, органами
местного самоуправления и т. д.), определенных договорными обязательствами и
законодательством РФ.



заполненные в формате Excel реестр зданий (R 01) и реестр состояния
конструктивных элементов и инженерных сетей (R 03) на электронном носителе;
 заверенные распорядительные и иные документы;
 заключение специализированной организации.

Весь пакет передаваемой ПСД должен иметь соответствующие подписи
(генерального директора, исполнителей ПСД), сквозную нумерацию листов в
сдаваемых томах (разделах). Сдаваемые тома (разделы) должны быть
сброшюрованы и оформлены надлежащим образом.

Порядок сдачи-приемки ПСД в Фонд в присутствии
представителя проектной организации или почтовым
отправлением  утвержден Приказом за подписью генерального
директора Фонда. 
Порядок приложен к Договору на выполнение работ по
разработке проектно-сметной документации.
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Сдача-приемка проектно-сметной документации
 

Сдача комплекта проектно-сметной документации осуществляется на бумажном
носителе нарочно (в присутствии представителя проектной организации) либо
почтовым отправлением.

Регистрация осуществляется днём фактического представления документов в Фонд.

Предоставление, рассмотрение и согласование актов выполненных работ

Акт выполненных работ представляется подрядчиком в трех экземплярах после
полного согласования и утверждения ПСД. 

Акт выполненных работ должен быть составлен по форме, указанной в договоре
на выполнение работ по разработке проектно-сметной документации на
проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном(-ых)
доме(-ах) Свердловской области, прошит, подписан руководителем проектной
организации и заверен печатью. 

 

Порядок сдачи-приемки, проверки и выдачи 
проектно-сметной документации
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Акт выполненных работ по договору на выполнение работ по разработке
проектной документации может быть рассмотрен ответственными специалистами
Фонда только в случае предоставления подрядчиком согласований с органами
местного самоуправления, на территории которых расположены объекты
капитального ремонта, а также в случаях, предусмотренных действующим
законодательством Российской Федерации, лиц, уполномоченных действовать от
имени собственников помещений объектов.

Акт выполненных работ проверяется ответственными специалистами Фонда по
следующим параметрам:

наличие полного комплекта ПСД на бумажном и электронном
носителях по всем объектам, указанным в Акте выполненных
работ;
наличие заключения специализированной организации;
наличие необходимых согласований представленной ПСД (с
государственными   органами, ведомствами, органами местного
самоуправления и т. д.), определенных договорными 

При полном устранении всех выявленных замечаний либо их отсутствии при
первичной проверке, готовые экземпляры проектно-сметной документации
подлежат согласованию и утверждению  путем проставления на титульном листе
каждого представленного тома отметки «Утверждаю», а также в томе/разделе
«Сметная документация» факсимиле личной подписи лица, уполномоченного
приказом генерального директора и доверенностью на согласование и утверждение
ПСД. 
В реестре приема-передачи ПСД ответственными специалистами Фонда
проставляются отметки «Проверил. Замечаний нет» и «Принял» с указанием даты,
подписи и расшифровки подписи. 
Два экземпляра Реестра приема-передачи ПСД остается в Фонде, а третий
экземпляр  с проставлением всех отметок и подписей возвращается подрядчику
(проектной организации).

 законодательством РФ;
соответствие удельной стоимости по МКД в целом и в разрезе конструктивных
элементов.

обязательствами и

Порядок сдачи-приемки, проверки и выдачи 
проектно-сметной документации

 



Если выявлены дефекты в конструктивных элементах, требующие
детального (инструментального обследования), незамедлительно, с
момента их выявления проектная организация письменно извещает
Заказчика (Фонд), прикладывает фотографии дефектов и
повреждений строительных конструкций.

Если в результате визуального обследования по
таблицам 1-71 ВСН 53-86(р) «Правила оценки
физического износа жилых зданий» специалисты
проектной организации выявили процент
физического износа фундамента, стен, крыши,
инженерного оборудования выше, чем указан в Тех-

ническом паспорте, то проектная организация запрашивает справку о физическом
износе основных конструктивных элементов дома в БТИ.

Если по справке из БТИ по 3-м конструктивным элементам физический износ менее
60%, то проектной организации необходимо выполнить расчет стоимости
капитального ремонта дома по всем видам работ и сравнить его с размерами
предельной стоимости одного кв.м. общей площади помещений в МКД, согласно
действующему Приказу Министерства энергетики и ЖКХ Свердловской области на
момент составления сметных документов.
Данный расчет и заключение, полученные от проектной организации, региональный
оператор предоставляет на очередную межведомственную комиссию для принятия
решения о целесообразности проведения капитального ремонта.

Если по справке из БТИ по 3-м конструктивным элементам физический износ более
60%, то проектная организация передает данную информацию региональному
оператору для предоставления на очередную межведомственную комиссию для
принятия решения об исключении дома из Региональной программы. 

Организация процесса исключения домов из Региональной программы

Многоквартирные дома с физическим износом более 60%
 

66





СОЗИДАЯ, СОЗДАЕМ НОВОЕ
КАЧЕСТВО ЖИЗНИ!

 

 


